UMOWA nr ............. 120..... - PROJEKT

zawartaw dniu ... w Gliwicach pomiedzy:

Spétdzielnig Mieszkaniows ,,Stare Gliwice” z siedziba w Gliwicach (44-121),

ul. Kasprzaka 23, zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez Sgd
Rejonowy w Gliwicach w X Wydziale Gospodarczym, pod nr KRS 0000134788,

NIP 631-000-69-74, zwang dalej ,Zamawiajgcym’ reprezentowang przez:
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zarejestrowang W rejestrze przedsiebiorcOw ...

Przedmiot umowy

§1

1. W wyniku przeprowadzonego przetargu Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje
do wykonania awaryjne i planowe roboty instalacyjne polegajgce na wymianie piondw
wodno-kanalizacyinych / przebudowie piondéw gazowych* oraz wszelkie prace
zwigzane z naprawg lub modernizacjg ww. instalacji na warunkach okre$lonych w SWZ
przetargu na wykonywanie tych robot.

2. Szczegotowy zakres prac inny od referencyjnego podanego w ofercie Wykonawcy
kazdorazowo okreslony bedzie w zleceniu, a wynagrodzenie wyliczane begdzie na
podstawie kosztoryséw sporzadzonych na podstawie skfadnikéw cenotwérczych
oferowanych w postepowaniu przetargowym.
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3. Wykonawca oséwiadcza, iz zlozone oéwiadczenia w jego ofercie ztozone] do
postepowania przetargowego ogloszonego przez Zamawiajgcego dnia 05.12.2025r.
nie stracily swojej aktualnosci na moment zawarcia niniejszej umowy.

4. Integralng czescig umowy jest Specyfikacja Warunkéw Zamowienia z dn. 05.12.2025 r.
przetargu na podstawie ktorego zakwalifikowano Wykonawce do przeprowadzania
robot.

Terminy realizacji

§2

1. Terminy realizacji poszczegolnych robét okreslane beda kazdorazowo w zleceniu,

o ktérym mowa w §1 ust.2 niniejszej umowy.

2. Wykonawca lub Zamawiajgcy moze zada¢ przediuzenia, okreslonego w zleceniu
terminu jedynie w przypadkach:

a) okolicznoéci, ktorych nie mozna byto przewidzie¢, w szczegdInosci dostepnosci lokali
mieszkalnych w ktdérych przebiegac beda prace,

b) braku mozliwosci wykonywania robot z powodu decyzji administracyjnych jub
niezaleznych od Spotdzielni decyzji, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w dniu
podpisania umowy,

c) koniecznoéci wykonania robdt dodatkowych lub zamiennych w trakcie realizacii
przedmiotu umowy.

3. Przediuzenie terminu wykonania robdt nastepuje w formie pisemnej.
4. Okreslone w zleceniu terminy realizacji nie obejmuja ewentualnych robét dodatkowych,
ktore Wykonawca moze wykonywaé na podstawie dodatkowego zlecenia powstatego

w trybie opisanym w SWZ,

Obowiazki stron

§3

Strony ustalajg nastepujgcy podziat obowigzkow:
1. Wykonawca zobowigzuje sie do zachowania wszystkich warunkow opisanych w SWZ
oraz:

a) realizowania przyjetego do wykonania zakresu robot, okreslonego w niniejszej
umowie z najwyzszg staranno$cig, zgodnie z projektem dostarczonym przez
Zamawiajacego, gdy jego sporzadzenie jest wymagane przepisami lub ustaleniami z
Zamawiajacym, wediug obowigzujacych przepiséw, zasad wiedzy technicznej oraz
ustaleniami okreslonymi w zleceniu, o ktérym mowa w §1 ust.2 umowy,

b) wykonania przedmiotu umowy przy uzyciu materiatow i sprzetu wiasnego,

c) ubezpieczenia budowy i robét z tytutu szkod, ktére moga zaistnieé w zwiazku z
okreslonymi zdarzeniami losowymi oraz od odpowiedzialnosci cywilnej,

d) przejecia frontu robdt i przygotowanie do realizacji przedmiotu umowy, a w
szczegolnosci: zatozenie podlicznikow energii i wody, wywieszenie tablicy budowy
oraz oznaczenie terenu budowy, jezeli takie jest wymagane,

e) zabezpieczenia miejsca wykonywania robo6t oraz nadzor nad bezpieczenstwem i
higieng pracy, ochrona mienia i bezpieczenstwa przeciwpozarowego, utrzymanie
ogdbInego porzadku w granicach prowadzonych robdt,

f} zawiadamianie Zamawiajgcego o wykonaniu robét zanikajgcych z wyprzedzeniem
umozliwiajgcym ich sprawdzenie przez inspektora nadzoru, a w przypadku nie
poinformowania go o tych faktach do odkrycia wykonanych robdt fub wykonania
otwordéw niezbednych do zbadania robdt, a nastepnie przywrécenie robot do stanu
pierwoinego,

g) dokumentowanie przebiegu budowy w dzienniku budowy, jezell istnieje taki
obowiazek lub odrebne ustalenia.

h) pisemne zgtaszanie Zamawiajgcemu koniecznosci wykonania robot dodatkowych
i zamiennych, w terminie 7 dni od daty stwierdzenia koniecznosci ich wykonania,



) zgtoszenie przedmiotu umowy do odbioru wraz z dostarczeniem Zamawiajgcemu w
terminie co najmnigj 3 dni przed wyznaczonym terminem odbioru kompletu
dokumentéw (atestéw, certyfikatow materiatowych itp.), pozwalajgcych na oceng
prawidtowego wykonania zleconego zakresu robot,

j) udzielanie Zamawiajgcemu wszelkich wyjasnien i informagji dotyczacych zleconych
prac remontowych,

k) ochrona przed zniszczeniem, uszkodzeniem lub kradziezg powierzonego mu mienia
oraz prowadzonych przez niego robot az do ich zakonczenia,

) niezwloczne poinformowanie Zamawiajacego o zamiarze zlecenia catosci lub czesci
robét podwykonawcom wraz z przedstawieniem zawartej z nimi umowy, celem
wyrazenia zgody przez Zamawiajacego.

m) przywrocenie terenu prowadzenia robét do stanu pierwotnego.

Zamawiajgcy zobowigzuje sie do:

a) przekazania Wykonawcy kazdorazowo frontu robét i w uzasadnionym przypadku
przydzielenie na czas wykonywania robét pomieszczenia  socjalnego,
umozliwiajacego sktadowanie i przechowywanie potrzebnych materiatéw i narzedzi,

b) odbioru od Wykonawcy wykonanego zakresu prac, w terminie do 5 dni od daty
zgtoszenia.

c) zapfaty za wykonany zakres prac w okreélonej w zleceniu wysokosci.

§4

. Zamawiajgcy ma prawo, do zadania od Wykonawcy przedstawiania $wiadectw

dotyczacych stosowanych materiatow Ilub przeprowadzenia badan sprawdzajgcych
jako$¢ uzytych materiatéw i wykonania robot.

Jezeli w rezultacie przeprowadzonych badan okaze sig, ze zastosowane materiaty,
badz wykonanie robét jest niezgodne z umowg koszty badan obcigzajg Wykonawce
za$, gdy wyniki badan wykazag ze materialy badz wykonanie jest zgodne z umowg to
koszty badan obcigzajg Zamawiajgcego.

W przypadku zaniechania okre$lonego zakresu robét, Zamawiajacy zastrzega sobie
prawo do zmnigjszenia wynagrodzenia za zakres, ktérego roboty te dotyczg na
podstawie sporzadzonego kosztorysu na zmodyfikowany zakres robot.

Wynagrodzenie i warunki platnosci

§5

. Strony ustalaja, iz koszt robGt stanowigcych przedmiot umowy okreslany bedzie

kazdorazowo a jego podstawg bedzie kosztorys, sporzadzony w oparciu o zasady
okreglone w przyjetej ofercie przetargowej Wykonawcy, a to przy zastosowaniu
nastepujgcych skiadnikéw cenotwérezych:

a) stawka roboczogodziny e zt

b) koszty posrednie: . RiS
c) koszty zakupu: M
dyzyske L %
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Dla zakresow referencyjnych opisanych w SWZ przyjmuje sie nastepujgce ceny
ryczattowe:

Lp.

Zakres

Warto$¢ w PLN netto

Piony zw, cwu z cyrkulacg i kanalizacjg dla budynku 4 konygnacji

2 Piony zw, cwu z cyrkulacjg i kanalizacjg dla budynku 5 konygnacii
3 Piony zw, cwu z cyrkulacja dia budynku 4 konygnagji
4 Piony zw, cwu z cyrkulacjg dla budynku 5 konygnacii
5 Piony kanalizacyjny dla budynku 4 konygnacji
6 Piony kanalizacyjny dla budynku 5 konygnacji
Lp. Zakres Wartos¢ w PLN netto
1 Przebudowa pionu gazowego dla [V kondygnacji
2 Przebudowa pionu gazowego dla V kondygnacji

Zamawiajacy dopuszcza stosowanie cen materiatdw nie wyzszych niz okreslone w
biuletynie SEKOCENBUD $rednie ceny bez kosztow zakupu) za ostatni kwartat
poprzedzajgcy zlecenie.
Po okresleniu kosztu robét objetych zleceniem w oparciu o kosztorys, o ktorym mowa w
ust. 1, Wykonawecy nie przystuguje zadna dodatkowa zapfata z tytutu wzrostu cen,
zmiany lub wprowadzenia nowych podatkdéw. Wykonawca zrzeka sig wszelkich
roszczeh zwigzanych lub wynikajgcych ze wzrostu cen materiatow, paliw, energii,
robocizny lub innych zwigzanych z wykonywanymi robotami.
Zamawiajacemu nie przystuguje prawo zadania obnizenia wysoko$ci wynagrodzenia ze
wzgledu na spadek cen materiatow lub obnizenia podatkow.
Strony ustalajg, ze rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy (zlecenia) bedzie
nastepowaé w formie faktury koricowej, wystawionej w oparciu o podpisany protokét
odbioru koncowego.
Termin ptatnosci wynosi do 30 dni od daty wplywu faktury do siedziby Spotdzieini.

W razie opoznienia w zaptacie wierzytelnosci pienigznych strony zobowigzujg sie do
zaptaty ustawowych odsetek za opéGznienie,
Zaptata wynagrodzenia o ktorym mowa w niniejszym paragrafie nastapi na rachunek

bankowy Wykonawcy o Nr

Wykonawca oswiadcza, ze jest to firmowy rachunek bankowy, przeznaczony do
dokonywania ptatnoéci w mechanizmie podzielonej platnosci, zgtoszony do Urzedu
Skarbowego.
Zmiana numeru rachunku bankowego moziiwa jest wytgcznie w formie aneksu do




Umowy. Wskazanie na fakturze/rachunku innego numeru rachunku bankowego niz
wskazany w Umowie nie zobowigzuje Zamawiajgcego do dokonania pfathosci na
rachunek bankowy wskazany na fakturze/rachunku.

Odstapienie od umowy
§6

. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstapienia od umowy, jezeli:

a) Wykonawca naruszyt zasady prowadzenia robot budowlanych, tj.. wykonuje je
niezgodnie z obowigzujacymi przepisami, postanowieniami niniejszej umowy i mimo
wezwania do zmiany sposobu wykonywania robét, nie zastosowat si¢ do tego
wezwania,

b) Wykonawca opdZnia sig z rozpoczgciem zleconego zakresu (co najmniej 14 dni) od
ustalonego w zleceniu terminu ich rozpoczecia, co oznacza, ze nie jest
prawdopodobne by prace byly zakonczone w czasie okreslonym w zleceniu lub
prowadzi realizacje w sposdb zagrazajgcy terminowemu wykonaniu zleconego
zakresu,

¢) zostanie ogloszona upadiosé lub rozwigzanie firmy Wykonawcy.

. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli:

a) Zamawiajgcy nie wywiazuje sig z obowigzku zapiaty faktur mimo dodatkowego
wezwania w terminie 1 miesigca od uplywu terminu za zaptate faktury, okreslonego
W niniejszej. umowie,

b) Zamawiajgcy odmawia bez uzasadnionych przyczyn odbioru wykonanego zakresu
robét lub odmawia podpisania protokotu odbioru,

¢) zwioka Zamawiajgcego w dotrzymaniu warunkow okreslonych w §2 ust.2 pkt.
przekracza 14 dni.

. Odstapienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem hiewazno$c |

powinno zawiera¢ uzasadnienie.

W terminie do 7 dni od daty otrzymania lub ztozenia zawiadomienia o odstapieniu od

umowy, Wykonawca ma obowigzek sporzadzenia szczegOtowego  protokotu
wykonanego zakresu prac/robot niezakonczonych, wg stanu na dzien odstapienia od
umowy. Protokét sporzagdzany jest przy udziale Zamawiajgcego.

. Zamawiajgcy w razie odstapienia od umowy z przyczyn, za ktore odpowiada,

zobowigzany jest do zaptaty za wykonany zakres robot wg protokotu okreslonego w ust.
4,

Gwarancja i rekojmia

§7

. Wykonawca udziela na wykonane prace ....... letniego okresu gwarancji, ktérego bieg

rozpoczyna sie od dnia spisania protokotu odbioru koricowego dla zleconego zakresu
robot.

. Wykonawca udziela dtuzszej gwarancji na materialy i urzgdzenia, na ktére diuzsze]

gwarangji udzielili ich producenci.

. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy

istniejace w czasie dokonywania czynnoéci odbiorowych oraz za wady powstate po
odbiorze.

. W razie stwierdzenia w foku czynnoséci odbiorowych lub w okresie rekojmi wad,

Wykonawca zobowigzany jest do ich bezptatnego i niezwlocznego usuniecia w
wyznaczonym protokolarnie terminie.

. Zamawiajacy ma prawo,

a) przyjaé przedmiot odbioru obnizajgc wynagrodzenie odpowiednio do utracone]
wartosci uzytkowej,

b) odmoéwié przyjecia przedmiotu odbioru do czasu usuniecia wad uniemozliwiajgcych
uzytkowanie lub rozpoczecie eksploatacji. W takim przypadku wykonawca okresla
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nowy termin gotowosci do odbioru, zawiadamiajac o tym, na co najmniej 7 dni przed
tg data.

6. Strony ustalajg ze uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne wygasajg po uptywie 3
miesiecy od zakonczenia okresu gwarancji, udzielonej przez Wykonawce.

7. Bieg terminu uprawnien, wynikajacych z tytulu rekojmi w stosunku do Wykonawcy
rozpoczyna sie w dniu zakonczenia zieconych robot.

8. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu rekojmi za wady takze po uplywie
terminow jak w ust. 8, jezeli zgloszenie reklamacji wad nastgpi w czasie trwania okresu
rekojmi.

9. Zamawiajacy moze usungé w zastepstwie Wykonawcy i na jego koszt wady nieusunigte
w uzgodnionym terminie, o ktorym mowa w ust. 4, po uprzednim zawiadomieniu
Wykonawcy, Koszty poniesione na wykonanie zastepcze obcigzaja VWykonawce i
podlegajg potraceniu z naleznego mu wynagrodzenia.

10.Wykonawca ponosi w takim samym zakresie odpowiedzialnos¢ za prace zlecone
podwykonawcom.

Kary i odszkodowania

§8

Strony postanawiaja, ze naprawienie szkody wyniktej z nie wykonania lub nienalezytego

wykonania umowy nastapi przez zaptate kar umownych:

1. Wykonawca jest zobowigzany zaptaci¢ Zamawiajgcemu kary umowne:

a) za opoznienie w wykonaniu okreslonego w zleceniu zakresu robot w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia za kazdy dzien opéznienia,

b) za opodznienie w usunieciu stwierdzonych wad w wysokosci 0,5% wynagrodzenia za
zakres robot w ktorym wady stwierdzono, za kazdy dzien opdznienia, liczony od dnia
wyznaczonego na usuniecie wad,

c) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego,, z, przyczyn za ktore ponosi
odpowiedzialno$é Wykonawca, w wysokosci 20% wynagrodzenia okreslonego dla
zakresu robét podczas realizacii, ktérego nastapifo odstgpienie od umowy.

2. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne:

a) za opdznienie w odbiorze wykonanego zakresu w wysokosci 20 zt za kazdy dzien
opoznienia, liczac od nastepnego dnia po terminie, w ktorym odbior miat by¢
dokonany,

b) za odstgpienie od umowy z przyczyn, za kiore odpowiedzialnos¢ ponosi
Zamawiajacy W wysokosci 20% wynagrodzenia okre$lonego dla zakresu robot
podczas realizacji ktérego nastapito odstgpienie od umowy.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego,
przenoszacego wysoko$¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionegj
szkody.

4. Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie naleznych Zamawiajagcemu kar umownych z
faktur rozliczajgcych przedmiot umowy.

Dokumenty odbiorowe oraz nadzér nad pracami

§9

1. Strony postanawiajg, ze przedmiotem odbioru beda okreslone w zleceniu, o ktorym
mowa w § 1 ust. 2 umowy zakresy robét.

2. Zamawiajacy dokonuje odbioru w terminie do 7 dni od daty zgtoszenia przez
Wykonawce wykonanego zakresu robodt. Dokumentem potwierdzajacym odbior jest
protokot odbioru, podpisany przez upowaznionych przedstawicieli obydwu stron umowy.

3. Do kierowania pracami stanowigcymi przedmiot umowy ze strony Zamawiajgcego
wyznacza sie:



4. Ze strony Wykonawcy osobami odpowiedzialnymi za wykonywany zakres robdt jest:

Termin trwania umowy
§10

Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony:..............o.ooi

o

Postanowienia koncowe
§11

. Zmiany umowy moga by¢ dokonane wylacznie w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

Wszelkie spory mogace wynikaé z realizacji umowy, rozstrzygac bedzie Sad miejscowo
wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego,

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, w tym gwarancji i
rekojmi, zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

Umowe sporzgdzono w 2 egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wykonawca wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych w celu i zakresie
niezbednym dla realizacji przez Zleceniodawce niniejszej Umowy zgodnie z art. 6 ust. 1
lit. b, f Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzgdzenie o ochronie danych).

Strony ustalaja, ze warunki powierzenia danych osobowych okreslone beda w odrebnej
umowie.

WYKONAWCA; ZAMAWIAJACY:

*. pozostawi¢ lub niepotrzebne skreslic.
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