UMOWA nr .......... 12026 - PROJEKT

zawarta W dniu ... roku w Gliwicach pomiedzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Stare Gliwice” z siedzibg w Gliwicach (44-121),
ul. Kasprzaka 23, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez Sad
Rejonowy w Gliwicach w X Wydziale Gospodarczym, pod nr KRS 0000134788, NIP 631-000-
69-74, zwana dalej ,Zamawiajacym”, reprezentowang przez:

0 — Prezesa Zarzadu

2 e — Czlonka Zarzadu

a

................................................................................ z siedziba przy
ulicy oo W et e e e e e (corvimenene ), zarejestrowang w
Krajowym Rejestrze Sgdowym pod nr KRS .o ,
NIP: , REGON: ... zwang dalej ,Wykonawca”

Przedmiot umowy

§1

Przedmiotem umowy jest umycie i impregnacja elewacji budynkéw mieszkalnych zgodnie
z warunkami SWZ z dnia 9 lipca 2026 r., w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,Stare
Gliwice”.

Wykaz nieruchomosci obietych zaméwieniem:

e ul. Koralowe] 11-13 — éciana frontowa i dwie $ciany szczytowe wraz z §cianami logg
¢ ul Turkusowa 2-4, ul. Koralowa 1-3 — $ciana frontowa wraz z ryzalitami i sciany
szczytowe oraz sciany logdi,

zgodnie z zatgczonym do SWZ plikiem graficznym {(zat. nr 1)

Terminy realizacji

§2

1. Terminy realizacji poszczegélnych robét o ktérych mowa w §1 niniejszej umowy okreslane
bedg kazdorazowo w zleceniu.



2. Strony zgodnie ustalajg, ze catos¢ robot objetych umowg zostanie zrealizowana najpéznie]
do dnia 31 pazdziernika 2026 r.

3. Wykonawca lub Zamawiajgcy moze zada¢ przediuzenia, okreslonego w zleceniu terminu
jedynie w przypadkach:

a) okolicznosci, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢, w tym niesprzyjajgcych warunkow
atmosferycznych,

b) braku mozliwoéci wykonywania robét z powodu decyzji administracyjnych lub niezaleznych
od Spétdzielni decyzji, ktdrych nie mozna bylo przewidzie¢ w dniu podpisania umowy,

¢) konieczno$ci wykonania robét dodatkowych lub zamiennych wyniklych w trakcie realizaci
przedmiotu umowy,

4. Przediuzenie terminu wykonania robét nastepuje w formie pisemnej.

5. Strony ustalajg jako termin rozpoczecia robot date podpisania protokotu przekazania terenu
prac. (W przypadku odmowy podpisania protokotu przekazania — date zaznaczong w tym
protokole przez Zlecajgcego jako date jego gotowosci do przekazania terenu prac
Wykonawcy.)

Obowiazki stron

§3

1. Wykonawca zobowigzany jest do:

a) realizacji przyjetego do wykonania zakresu robét, okreslonego w niniejszej umowie
z najwyzszg starannoécia, zgodnie z ziozong ofertg, i ustaleniami z Zamawiajacym, wedtug
obowigzujacych przepiséw, zasad wiedzy technicznej oraz ustaleniami okreslonymi
w zleceniu, o ktérym mowa w §2 ust.1,

b) jest do zastosowania rozwiazan technicznych speiniajgcych warunki okreslone
w SWZ z dnia 9 lipca 2026r.

¢c) powiadomienia mieszkancow, przed rozpoczeciem prac, poprzez wywieszenie pisemne
informacii na klatkach schodowych budynkéw o prowadzeniu robot,

d) przejecia frontu robét i przygotowania do realizacji przedmiotu umowy, a w szczegoInosci:
zatozenie podlicznikéw energii i wody, jezeli zajdzie taka konieczno$¢ (ktore zostang
rozliczone wg realnego zuzycia na podstawie osobnej faktury) wywieszenie tablicy budowy
oraz oznaczenie terenu budowy, jezeli takie jest wymagane,

e) wykonania przedmiotu umowy za pomoca swoich sit roboczych przy uzyciu materiatow |
sprzetu wlasnego,

f) ubezpieczenia terenu prac i robot z tytutu szkod, kiore moga zaistnie¢ w zwigzku
z okreslonymi zdarzeniami losowymi oraz od odpowiedzialno$ci cywilnej,

g) prowadzenia prac w sposob jak najmniej ucigzliwy dla mieszkancow,

h) zabezpieczenie terenu i utrzymywania porzadku w obrebie prowadzonych przez siebie prac
tj. na klatkach schodowych i terenach wokét budynkdw.

2. Zamawiajgcy zobowigzuje sie do:

a) przekazania Wykonawcy kazdorazowo frontu rob6t i na jego zyczenie przydzielenie na czas
wykonywania robot pomieszczenia  socjalnego, umozliwiajacego  sktadowanie
i przechowywanie potrzebnych materiatow i narzedzi,

b) odbioru od Wykonawcy wykonanego zakresu prac, w terminie do 7 dni od daty zgtoszenia.

c) zaptaty za wykonany zakres prac w okreslonej w zleceniu wysokosci.

3. Zamawiajgcy ma prawo:

a) w przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w realizacji przedmiotu umowy
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zadania od Wykonawcy przeprowadzenia badan sprawdzajacych jakos¢ uzytych
materiatdw i wykonania robot.

b) Jezeli w rezultacie przeprowadzonych badan okaze sig, ze zastosowane materiaty, badZ
wykonanie rob6t jest niezgodne z umowa koszty badan obciazajg Wykonawce zas, gdy
wyniki badan wykaza, ze materiaty badz wykonanie jest zgodne z umowg to koszty badan
obcigzajg Zamawiajgcego.

¢) W przypadku zaniechania okreslonego zakresu robdt, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo
do zmniejszenia wynagrodzenia za zakres, ktdrego roboty te dotycza.

Wynagrodzenie i warunki ptatnosci

§4

1. Strony zgodnie ustalajg, ze rozliczenie za wykonane roboty nastepowaé bedzie na
podstawie faktur wystawionych przez Wykonawce.

2. Okresla sie tgczng warto$¢ przedmiotu umowy na KWote ...oovviciiiiiiiiiiiniinnnneenns zt
brutto (STOWNIe........coicivrmr it e {100)

3. Podstawa do wystawienia faktury za realizacje robot bedzie bezusterkowy protokot odbioru
sporzgdzony zgodnie z zapisami §8.

4. Zaptata za fakture nastapi przelewem, w terminie do 30 dni od daty dorgczenia prawidiowo
wystawionej faktury na nr konta bankowego Wykonawcy:

5. Zamawiajgcy zastrzega, a Wykonawca wyraza zgode na zmniejszenie wynagrodzenia
umownego mimo ustalenia wartoéci ryczattowej umowy w przypadku, gdy w toku
wykonywania rob6t okaze sig, ze wykonanie okreélonego zakresu robét nie jest konieczne
przy zachowaniu wymaganego rezimu technologicznego i jakosciowego.

6. Po okresleniu kosztu robot objetych zieceniem, o ktérym mowa w ust. |, Wykonawcy nie
przystuguje zadna dodatkowa zapfata z tytutu wzrostu cen, zmiany lub wprowadzenia
nowych podatkéw. Wykonawca zrzeka sig wszelkich roszczen zwigzanych lub wynikajacych
ze wzrostu cen materiatdw, paliw, energii, robocizny lub innych zwigzanych
z wykonywanymi robotami.

7. Zamawiajacemu nie przystuguje prawo zadania obnizenia wysokosci wynagrodzenia ze
wzgledu na spadek cen materiatow lub obnizenia podatkow.

Kary i odszkodowania

§5

1. Strony postanawiajg, ze naprawienie szkody wynikiej z nie wykonania lub nienalezytego
wykonania umowy nastapi przez zaptate kar umownych:

Wykonawca jest zobowigzany zaptaci¢ Zamawiajgcemu kary umowne:

a) za opdznienie w wykonaniu okreslonego w zleceniu zakresu robot w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia za kazdy dzien opoznienia,

b) za opoznienie w usunieciu stwierdzonych wad w wysoko$ci 0,5% wynagrodzenia za zakres
rob6t w ktorym wady stwierdzono, za kazdy dzien opéznienia, liczony od dnia
wyznaczonego na usunigcie wad,

c) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego, z przyczyn za ktore ponosi
odpowiedzialnoéé Wykonawca, w wysokosci 5% wynagrodzenia okreslonego dla zakresu

robot podezas realizacji, ktérego nastgpito odstgpienie od umowy.
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Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne:

a) za opoOznienie w odbiorze wykonanego zakresu w wysoko$ci 20,00 zt za kazdy dzien
opodznienia, liczac od nastepnego dnia po terminie, w ktdérym odbi6ér miat by¢ dokonany,

b) za odstgpienie od umowy z przyczyn, za kiére odpowiedzialno$¢ ponosi Zamawiajgcy
w wysokosci 5% wynagrodzenia okreslonego dla zakresu robot podczas realizacji ktérego
nastgpito odstgpienie od umowy.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetiajgcego, przenoszgcego
wysoko$¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

3. Wykonawca zostanie poinformowany stosownym pismem lub notg ksiegowg © wysokosci
powstatych ewentualnych kar umownych

4. Zamawiajacy wyraza zgode na potracenie naleznych Zamawiajgcemu kar umownych
z faktur rozliczajacych przedmiot umowy.

Warunki gwarancji i rekojmi

§6

1. Na przedmiot zaméwienia, Wykonawca udzieli 24 miesiecy gwarancji.

2. Bieg terminu gwarancji rozpoczyna sie w dniu nastepnym po dokonanym odbiorze
czesciowym.

3. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzuje sie do przystgpienia do usunigcia
ujawnionych wad oraz ich skutkéw w terminie do 14 dni od pisemnego zgloszenia przez
Zamawiajgcego.

4. W przypadku zwioki w usunieciu wad oraz ich skutkéw Zamawiajgcy bedzie miat prawo
zleci¢ usuniecie wad oraz skutkéw innej firmie, a catoscig kosztéw obcigzy¢ VWykonawce.

5. Jezeli w ramach gwarancji Wykonawca dokonat usuniecia wad, termin gwarancji biegnie na
nowo od chwili ich usunigcia, dotyczy to rzeczy naprawionej lub wymienionej.

6. Strony zgodnie postanawiaja, ze na okres udzielonej gwarancji Wykonawca wniesie w
formie pienieznej przelewu na konto bankowe wskazane przez Zamawiajgcego — jako
zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu umowy. Wysokos¢ zabezpieczenia
ustala sie na 5% koncowej warto$ci robodt netto w przypadku gdy ich wartos¢ przekracza
40 000,00 PLN netto. Jezeli w terminie gwarancji w wyniku przeglgdu gwarancyjnego Strony
stwierdzg brak usterek w wykonaniu robot zabezpieczenie zostanie zwrbcone.

7. Zabezpieczenie wniesione w formie pienieznej (przelewem na konto bankowe wskazane
przez Zamawiajgcego), Zamawiajgcy zwraca bez odsetek w ciggu 14 dni od daty
sporzgdzonego protokotu przegladu pogwarancyjnego.

8. Jezeli do dnia podpisania umowy YWykonawca nie wniesie zabezpieczenia, o ktérym mowa
w ust. 6 niniejszego rozdziatu Zamawiajgcy ma prawo dokona¢ zabezpieczenia z naleznego
Wykonawcy wynagrodzenia.



Odstapienie od umowy

§7

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli:

a) Wykonawca naruszyt zasady prowadzenia robét, tj.. wykonuje je niezgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, postanowieniami niniejszej umowy i mimo wezwania do
zmiany sposobu wykonywania robot, nie zastosowat sie do tego wezwania,

b) Wykonawca opdznia sie z rozpoczeciem zleconego zakresu (co najmniej 14 dni) od
ustalonego w zleceniu terminu ich rozpoczecia, co oznacza, ze nie jest prawdopodobne by
prace byly zakonczone w czasie okreslonym w zleceniu lub prowadzi realizacjie w sposob
zagrazajgcy terminowemu wykonaniu zleconego zakresu,

c) zostanie ogtoszona upadtos¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy.

2. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli.

a) Zamawiajacy nie wywiazuje sie z obowigzku zaptaty faktur mimo dodatkowego wezwania w
terminie 30 dni  od uplywu terminu za zaptate faktury, okreslonego
W niniejszej umowie,

b} Zamawiajgcy odmawia bez uzasadnionych przyczyn odbioru wykonanego zakresu robot lub
odmawia podpisania protokotu odbioru,

c) zwioka Zamawiajgcego w dotrzymaniu warunkéw okreslonych w §3 ust.2 pkt
b) przekracza 14 dni.

3. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. \W terminie do 7 dni od daty otrzymania lub ztozenia zawiadomienia o odstgpieniu od umowy,
wykonawca ma obowigzek sporzadzenia szczegdtowego protokotu wykonanego zakresu
prac/robdt niezakonczonych, wg stanu na dzien odstgpienia od umowy. Protokdt
sporzadzany jest przy udziale Zamawiajacego.

5. Zamawiajgcy w razie odstapienia od umowy z przyczyn, za ktore odpowiada, zobowigzany
jest do zaptaty za wykonany zakres robdt wg protokotu okreslonego w ust. 4.

Dokumenty odbiorowe oraz nadzér nad pracami

§8

1. Strony postanawiajg, ze przedmiotem odbioru czesciowego beda poszczegblne zakresy
okreslone w zleceniu, o ktérym mowa w § 2 ust.1 umowy.

2. Wykonawca zglosi Zamawiajacemu zakonczenie rob6t a Zamawiajgcy dokona odbioru w
terminie do 7 dni od daty zgloszenia przez Wykonawce wykonanego zakresu robot.
Dokumentem potwierdzajgcym odbior jest protokét odbioru, podpisany przez
upowaznionych przedstawicieli obydwu stron umowy.

3. Do kierowania pracami stanowigcymi przedmiot umowy ze strony Zamawiajgcego
wyznacza sie:

............................................................... — inspektor Nadzoru Budowlanego

4. Ze strony Wykonawcy osobami odpowiedzialnymi za wykonywany zakres robot jest:

.............................................................. — Kierownik Robot



Postanowienia koncowe

§9

. Zmiany umowy moga by¢ dokonane wytgcznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosSci.
. Wszelkie spory mogace wynika¢ z realizacji umowy, rozstrzygaé bedzie Sgd miejscowo
wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego,

. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, w tym gwarancji
i rekojmi, zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

. Umowe sporzgdzono w 2 egzemplarzach, po jednym dia kazdej ze stron.

. Wykonawca wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych w celu i zakresie
niezbednym dla realizacji przez Zleceniodawce niniejszej Umowy zgodnie z art. 6 ust. 1 lit.
b, f Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 . w

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



